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JASZ-NAGYKUN-SZOLNOK VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA

Iktatészam: JN/40/00044-27 /2025.

Targy: Nagyivan kozség uj telepiilésterv készitése
teljes eljards keretében - egyeztett targyalas
Melléklet: jelenléti iv, meghatalmazas

Ugyintézé: Vécsey Tamds

Telefon: 56 /523-916

Jegyzdkonyv

Késziilt: 2025. janius 12-én, 10:00 o6rakor a Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei
Kormanyhivatal 5000 Szolnok, Ady Endre at 33. I. emeleti targyal6jaban.

Targy: Nagyivan kozség Gj telepiiléstervének teljes eljarasban torténé zaréd
szakmai véleményezése kapcsan a telepriléstervek tartalmdrol, elkészitésének
és elfogaddsinak rendjérdl, wvalamint egyes telepiilésrendezési sajitos
jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
419R.) 78. § (1) bekezdés a) pontja alapjan - a 2022. méjus 30-4n
megkezdett eljaras szerinti idGallapotnak megfeleléen - a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrilt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a
telepiilésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajidtos
jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
314R.) 40.§ (2) bekezdés b) pontjdban foglaltak szerinti egyeztett
targyalas.

Jelen vannak: jelenléti iv szerint

Kiszelovics Ildiké telepiiléstervez6 a Nagyivan Kozségi Onkormanyzat
meghatalmazottjaként Nagyivan Kozségi Onkormanyzatot is képviseli.

Dusa Zsuzsanna, JNSZ Varmegyei Kormanyhivatal, dllami f6épitész:

Koszonti a megjelenteket és az egyeztetd targyalast megnyitja.

Bejelenti, hogy a targyalasrél hangfelvétel, valamint nem sz6 szerinti jegyzékonyv késziil,
mely az egyeztets targyalast kovet6 8 napon beliil keriil megkiildésre.

Elmondja, hogy a telepiilés 2022. majus 30-an inditotta el 4] telepiiléstervének készitését teljes
eljaras keretében. A 314R. 38. § szerinti véleményezési szakaszt a telepiilés onkormanyzata
lefolytatta, illetve a 314R. 39. § szerint egyeztet§ targyaldst is tartott. A véleményezési
szakaszban és az egyeztetd targyalds kapcsan beérkezett vélemények figyelembevételével a
telepiilésterv tervezetét atdolgozta és zar6 szakmai vélemény megkérése céljabél benytujtotta
az 4llami  f6épitészi  hatdskorében  eljaré  Jasz-Nagykun-Szolnok  Varmegyei

5000 Szolnok, Ady Endre ut 33. Telefon: (56) 523 902 Fax: (56) 795 789
e-mail: kh.allami.foepitesz@jasz.gov.hu Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
Hivatali kapu: JNSZMKHEPH



Kormanyhivatalhoz (tovdbbiakban: Kormanyhivatal)
Atadja a sz6t Vécsey Tamasnak.

Vécsey Tamais, JNSZ Varmegyei Kormanyhivatal, teriilet- és telepiilésrendezési feladatokat
ellaté korménytisztvisel§:

Koszonti a megjelenteket és elmondja, hogy Nagyivan kozség a telepiilés teljes kézigazgatasi
teriiletére kiterjedGen 4j telepiiléstervet készittet, melyben tGjonnan beépitésre szant teriilet
nem keriil kijel6lésre. A telepiilésterv a 419R. tartalmi kvetelményeinek figyelembevételével,
a 314R. szerinti eljarasrend alkalmazasaval késziil.

A telepiilésterv tervezetére a Kormanyhivatal JN/40/00465-2/2024. szam, 2024, szeptember
20-an kelt véleményében javasolta a telepiiléstervet tjb6l benytjtani véleményezésre. Ennek
az Onkorményzat eleget téve 2025. februdr 24-én megkereste a véleményezési eljarasban részt
vevd dllamigazgatasi szerveket. Az allami f6épitész 2025. marcius 26-an JN/40/00044-4/2025.
szamon megismételt véleményt (tovabbiakban: megismételt vélemény) adott ki. Az elkésziilt
tervezet végs6 szakmai véleményezési szakaszra 6sszeallitott dokumentacidja 2025. majus 19-
én megkiildésre keriilt a Kormanyhivatal részére.

A 419R. 78. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a - a 2022. méjus 30-4n megkezdett eljaréas szerinti
idéallapotnak megfelel6en - 314R. 40. § (2) bekezdés b) pontjaban foglaltak lehet6séget biztosit
arra, hogy a Korményhivatal a beérkezett dokumentumokat attanulményozva, a
beérkezésétdl szamitott 15 napon belill egyeztetd targyalast kezdeményezzen a
véleményezésre jogosult szervek bevonaséaval.

Az egyeztetS targyaldsra a véleményezési eljarasban véleményt adé valamennyi
allamigazgatdsi szerv, valamint érintett teriileti és telepiilési Snkormanyzat meghivéasa
megtortént.

Az egyeztett targyaléasig 17 vélemény érkezett be, melyek alapjan a véleményt kiildsk az 6j
telepiiléstervvel egyetértenek, kifogast nem emelnek, az egyeztetésen val6 részvétel aloli
kimentésiiket kérik, korabbi véleményiikben foglaltakat fenntartjak.

Megkéri a Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Féosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly képvisel@jét, hogy mondja el véleményét.

Sisa Béla, JNSZ Varmegyei Korményhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly:

Elmondja, hogy a korabbi véleményiik alapjén az Ordkségvédelmi hatdstanulmany javitasat,
kiegészitését kéri a mtiemlékek részletesebb bemutatdsaval, az ismertetett térképek esetén a
hivatkozésok javitdséval. Ajanlja az Adatok Szolnok Megye tdrténetébl cimti kiadvany
hasznalatat, a tanulmanyban a konyv tartalmanak hivatkozéssal torténé felhasznéalastat.

Vécsey Tamas:

Elmondja, hogy az egyeztetés egyik fontos targya a mtiemléki kérnyezet pontos jelslése a
telepiiléstervben. A telepiilésterv készitése kapcsdn keriilt el az a probléma, hogy az
Orokségvédelmi adatszolgéltatds, ami a miemléki kdrnyezetet helyrajziszamos listaként
tartalmazza, €s a jelenlegi ingatlannyilvantartds szerinti ingatlanok helyrajzi szémai nem
minden esetben kapcsolhaték ossze. Korabban megval6sult telekalakitdsok soran egyes



helyrajziszdmok megsziintek (pl. telekegyesitéssel), egyes helyrajzi szamok megvaltoztak (pl.
telekfelosztassal). A konkrét helyzetet megvizsgalva, a miiemlék templom mtiemléki
kornyezetébe az adatszolgaltatas alapjan beletartozik a 510 hrsz.-a telek (ami méar beolvadt a
506/2 hrsz.-u telekbe) és a 322/7 hrsz.-4 telek, ami telekfelosztas miatt tobb részre tagolédott.
Egyébként a 322/7 hrsz.-u telekbdl kialakult foldrészletek kozteriileti besorolastaak, hosszuk
tobb, mint 100 m. Ezért az is kérdés, hogy kozteriilet esetén a teljes telek mtiemléki
kornyezetbe tartozik-e.

Tekintettel arra, hogy az drokséguédelmi hatdsig jelenlévd képuviseldje sem tudott a felmeriilt
kérdésekre vdlaszt adni, az egyeztetésen az a megdllapodds sziiletett, hogy az Allami Féépitészi Iroda
jelzésére az Orokséguédelmi hatdsig megkeresi a Lechner Tuddskozpontot a kérdés tisztizdsa

érdekében, és a megkeresésre érkezett vdlaszrdl tdjékoztatia az Allami Féépitészi Iroddt és az
onkormdnyzatot.

Vécsey Taméds a tovabbiakban ismerteti az A4llami f6épitészi hataskorben eljaréd
Korményhivatal véleményét.

Megéllapitja, hogy a dokumentéciét készitd telepiiléstervez§ és szakagi tervezék a
jogszabalyban el6irt, megfelels jogosultsdggal rendelkeznek.

A véleményezési szakaszban, illetve az Onkormanyzat altal kezdeményezett egyeztets
targyalasra beérkezett vélemények kozott a TIVIZIG K007306-0007/2025. szama
véleményében kérte, hogy az Alatdmaszt6 javaslat 5.1.4 pontjaban az Orszigos Teriiletrendezési
Tervrdl szolo 2003. évi XXVI. torvényre, valamint az orszdgos vizmin&ség-védelmi teriilet
Ovezetére val6 hivatkozas keriiljon javitisra. Az Aldtdmaszté javaslat zaré szakmai
véleményezésre benyujtott valtozata nem tartalmazza a javitast.

I.  Orokségvédelmi hatdstanulmény
1. Az orokségvédelmi hatésdg képviselSje kifejtett hatdstanulmannyal Gsszefiiggs
vélemények figyelembevételével a munkarész javitisa megtortént, a mtiemléki
kornyezet jelolésével Osszefiiggésben ellentmondas van az adatszolgaltatas és az
abrazolt teriilet tekintetében. Az 6rokségvédelmi hatdsdg a Lechner Tudaskézponttél
kér tajékoztatast a fenndll6 probléma megoldasara.

II. Megalapozé vizsgilat
A 314R. 3/A. § (3) bekezdése értelmében a hét éven beliil késziilt megalapoz6 vizsgalat és
alatdmaszto javaslat felhasznélhat6 a telepiilésrendezési eszkdz készitésénél és modositasanal,
azonban azokat a tervezési cél megval6dsuldsa érdekében - figyelemmel az érintett tervezési
teriiletre, tervezési feladatra és annak telepiilési Gsszefiiggéseire - aktualizalni kell.

A dokumentéci6 tartalmazza a {6épitészi feljegyzést.

1. A dokumentéciéban a relevdns helyeken a megye/véarmegyére fogalmak hasznélata
részben javitdsra keriilt, de a korrekcié nem koévetkezetes. A ,megye” megnevezés
hasznélata a kozigazgatasi egységre 1950. és 2023, kozotti id6szakra vonatkoztathato.

2. A 12. és 15. térkép esetén a vizgazdalkodasi térség jelolés torlends. A vizsgalat
kiegészitend6 a rendszeresen belvizjarta teriilet Svezetét bemutaté térképpel.



III.

Alatamaszt6 javaslat
1.

A belteriileti 548 hrsz.-t ingatlanon olyan épiilet 4ll, ami részben a kiilteriileti 0116/7
hrsz.-t ingatlanra épiilt. Javasolt a meglévé, rendezetlen helyzet figyelembevétele a
tervezett dltalanos teriilethasznalatok meghatarozasanal.

Kiszelovics I1diké, telepiiléstervezé:
Elmondja, hogy a telepiilésnek hatarozott célja, hogy ne torténjen tjonnan beépitésre szant
teriilet kijel6lése.

Vécsey Tamas:
Folytatja az allami f6épitészi hataskorben eljaré Korméanyhivatal véleményének ismertetését.

IV.

Fejlesztési terv
1.

A fejlesztési tervlap jelolései a kdzlekedési teriiletek tekintetében ellentmondésosak. A
jelmagyarazat szerint , KOu” szinezésti teriiletek egy részén ,Md”, illetve ,, Mt” jeltlés
szerepel. Javitas sziikséges. (0120, 0113, 0127/24, 02/12, 033, 032, 07/2, 011/2, 0101,
0108/3, 097 hrsz., a felsorolas nem teljes).

rg

A tervlap jeldl , jelentds szintbeli keresztezédés”-t gy, hogy a keresztez6 utak koziil csak
az egyiket jel6li nyomvonalasan a terv. Ezek alapjan feliilvizsgalandé, hogy a szintbeli
keresztez&dés valéban jelentSs-e. A Telepiiléstervezési Szabélyzat 2. melléklet ,IV.
Meglévd és tervezett mtiszakiinfrastruktira-elemek” nem alkalmazza az ,orszigos kiziit”
jelolést, viszont megkiilonboztet f6utat, mellékutat, illetve helyi gytjtéutat. Ennek
megfelelSen a jelmagyarazat és az alkalmazott jel feliilvizsgélata sziikséges.

A fejlesztési tervlap a belteriileten 1. fejlesztési teriiletként jeloli a tervezett
napelemparkot. A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy amennyiben a
teriilete 5 MW, vagy azt meghalad6 névleges teljesit6képességii naper6m elhelyezése
a szandék, arra csak teriiletrendezési hat6sagi eljards lefolytatdsa utdn, térségi
teriiletfelhaszndlasi engedély birtokaban, a telepiilésterv erre iranyulé médositasat
kovetSen van lehetSség.

Kiszelovics Ildiké, telepiiléstervezd:
Egyeztetni fog a kozlekedéstervezvel, és sziikség esetén torlik a tervbsl a csomépont jel6lését.

V. Helyi épitési szabalyzat

1.

A rendelettervezet bevezet§ részében a véleményez&k felsorolasa javitandé, a Jasz-
Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Ttizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi
Hat6sédgi F6osztily mellett a Hajdua-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Tdzvédelmi,
Iparbiztonségi és Viziigyi Hat6sagi Fosztalyat is meg kell jelslni, a Kdzép - Tisza
Vidéki Viziigyi Igazgatésag helyett a Tiszantuli Viziigyi Igazgatdsagot kell megjelsini.

A rendelettervezet 2. § 3. pontjdban (dtmend telek) torlends a ~kozforgalom céljira
megnyitott” szovegrész, az ugyanis nincs dsszhangban a telepiilésrendezési és épitési
kivetelmények alapszabdlyzatirol szélé 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 29. § (8)
bekezdés, valamint az egyes foldiigyi eljdrdsok részletes szabdlyairdl sz6lo 384/2016. (XII. 2.)
Korm. rendelet 23/E. § rendelkezéseivel.



3.

A tervezet 3. § (3) bekezdés b) pontjdban hianyzik a vilagorokségi helyszin és
védbovezete. A bekezdés c) pontjabol a ca) alpont torlése sziikséges.

A 5. § (3) bekezdése az orszagos Okologiai halézat 6vezetével érintett tertiletekkel
Osszefiiggésben fogalmaz meg szabalyokat. Az érintett orszagos térségi dvezete(ek)
pontositanddak (magteriilet/6kolégiai folyos6/pufferteriilet). A rendelkezés szerint
az érintett teriileteken épiiletet elhelyezni, birtokkdzpontot kialakitani tilos. A
telepiilésterv tervezete az orszagos ckoldgiai halézat 6vezeteiben lehatarol beépitésre
szant teriileteket és Mal jelti 6vezetet is, ahol a tervezet 27. § (1) bekezdése alapjan
kialakithat6 birtokkézpont. Sziikséges a rendelkezések egységesitése. A 5. § (4)
bekezdésében a vilagorokségi helyszin védézoénaja esetében a , tervezett” megjelslés
torlendé.

A rendelettervezet 11. § (1) bekezdésében javasolt az érintett teriiletek esetében az
ovezetek mellett az épitési Svezeteket is megjeldini.

Azon épitési Ovezetek, Ovezetek esetén, ahol a 2. melléklet nem tartalmazza a
kialakithat6 telek legkisebb méretét, sziikséges a telekalakitds szabélyait megadni.
(Etv. 13. § (2) bekezdés c) pont; 419R. 14. § (2) bekezdés b) pont.) A 2. mellékletben
legyen meghatarozva minimélis telekméret, vagy - indokolt esetben - az tvezetek
részletes el6irasiban szerepeljen az, hogy az 6vezet telkei nem megoszthatéak.

Az épitési Svezetek, Ovezetek részletes elSirdsaibdl a kozmitivesitettség mértékére
vonatkoz6 kovetelmény torlése sziikséges, azt a Szabdlyzat 6. § (2) bekezdése alapjan
a 2. melléklet tartalmazza.

A rendelettervezet 14. § (6) bekezdés eléirdsa nem egyértelmdi, sziikséges a pontositas.

Amennyiben a rendelettervezet 3. melléklet tdblazatinak relevans mez6je valamely
épitési 6vezet, Svezet esetén ,F” - feltétellel elhelyezheté — megjeltlést tartalmaz, a
feltételt a helyi épitési szabalyzat rendelkezd részében sziikséges a vonatkozo
rendeltetés pontos megjelolésével rogziteni. A rendelettervezet feliilvizsgalata
sziikséges. (M41, Mt1, Mk1).

A 3. melléklet 1. részében a lakoéteriileteket érintSen a kereskedelmi és a szolgaltatoi
rendeltetés esetében a ,X” helyett ,F” jelet kell alkalmazni. A kertvarosias
lakéteriiletek esetében az allattartasi és tenyésztési rendeltetés esetében a tilté , T” jelet
kell szerepeltetni az OTEK 13. § rendelkezésének megfelel6en.

A 3. melléklet 2. részében a Kb-Sp1 6vezetet érintéen a szocialis rendeltetésnél, tovabba
a Kb-V1 jelii 6vezetet érintéen a raktdr, tarolds rendeltetésnél a , T” jel helyett az ,,F”
alkalmazésa sziikséges.

A Zkpl &vezet esetében a 3. melléklet 2. része alapjan telepiilésgazdalkodasi,
teleptiilésiizemeltetési rendeltetés elhelyezhets, azonban a rendelettervezet 25. § b)
pontja tiltja épiilet elhelyezését. Sziikséges az ellentmondas feloldésa.

10. A 23. § (2) bekezdésében a mellékletre valé hivatkozas is javitandé.

11. A tervezet 23. § (9)-(12) bekezdéseinek sorszdmozésa javitandé.



12.

13.

14.

=

Arendelettervezet 24. § rendelkezése kiegészitends a mellékletekre val6 hivatkozassal.

Azokban az Svezetekben, ahol a mftirgy, mint épitmény elhelyezése lehetséges,
sziikséges hivatkozni a relevans mellékletre (4., 5. mellékKlet).

A 28. § (3) bekezdése a V2 jelti 6vezetet (arvizvédelmi toltés) szabalyozza. A bekezdés
rendelkezései ellentmondanak egymasnak (arvizvédelmi toltésen épitmény csak
vizszabalyozasi céllal létesithets, a kerékparat, mint mitirgy nem tekinthets
vizszabalyozasi céla létesitménynek). A 3. melléklet 2. rész az Svezetben feltétellel
elhelyezhet§ rendeltetésként jeloli meg a kdzosségi kozlekedést kiszolgals, illetve a
helyi épitési szabalyzatban meghatarozott fogalom szerinti egyéb rendeltetést. Ez nincs
Osszhangban a részletes rendelkezésekkel. Sziikséges a rendelkezés és a vonatkozo
melléklet javitasa.

Szabalyozasi tervlap

A miiemlékek esetében tovabbra is javasolt, hogy a poligon/kitsltés a mtiemlék telkét,
azon beliil a mtiemléki védettséggel rendelkezé épiiletet, épiileteket az ,M” betd
jelolie. A milemléki kdrnyezet jelolésével kapesolatban kérem figyelembe venni az
Orokségvédelmi hatastanulmanyhoz adott 1. véleménypontot. A 21. hrsz.-t ingatlan
esetében a mtiemlék kitoltés jel az épiileteken nem jelenik meg.

Tovabbra is javasolt a 21 hrsz.-u (mtiemléki érintettségti) ingatlan épitési Gvezeti
besorolaséanak feliilvizsgalata.

A szabélyozasi terv kiilteriileti részén a szaggatott vonallal (alrészlet-hatar) lehatarolt
és alaszinezéssel ellatott utak esetében szabalyozasi vonal jel6lése pétolandé. A tervlap
egészének a feliilvizsgalata és javitdsa indokolt (pl: 065/6, 065/26, 068 hrsz., a
felsorolas nem teljeskorti).

A 010/2 hrsz.-G teriilet esetében - a tervezsi valasszal ellentétben - a kozati
kozlekedési teriiletbe sorolds nem tortént meg, sem a fejlesztési- sem a szabalyozasi
tervben.

A 200/14 hrsz.-a ingatlan 6vezeti jeltlése hidnyzik.

Az ortofot6 alapjan a Sarkad-Mérges-Saroséri belviz f6csatorna belteriiletts] keletre
lev6 szakasza mellett Gt taldlhat6. A szabélyozasi terv szabalyozasi vonalat jelsl,
sziikséges a szabélyozdsi vonalhoz tartozé szabélyozasi szélesség méretének
feltiintetése is.

Az ortofot6 alapjén a 0121/14 hrsz.-t ingatlan ttként hasznalt, a telepiilésterv tervezet
-a tervez6i valasszal ellentétben - nem sorolja kozlekedési teriiletbe. Tovébbra is
javasolt a feliilvizsgélat.

A 0116/7 hrsz.-t ingatlanon (a 0117 hrsz.-a ingatlan mellett) a feltiintetetts] eltérSen -
még a telepiilési térség teriiletén - talalhat6ak épiiletek. Célszerti lenne ezen teriiletre
vonatkozoan egy el6remutato telepiiléstervezési javaslat rogzitése.



10.

11.

12.

Az ortofot6 alapjan lathat6, hogy a temetd teriiletét6l északra a 320/23 és 0116/3 hrsz.-
G f5ldrészleteket érint6 nyomvonalon gépjarmiiforgalom van, melynek kiszabalyozasa
javasolt.

Tekintettel arra, hogy a Szabalyzat alapjan a belteriileti hatér nem kotelez6 tartalmi
eleme a szabélyozasi tervnek, nem szabélyozasi elem, tovabba a szabalyozasi terv
jelmagyarézata is a tdjékoztatd elemek kdzott szerepelteti azt, az Svezetek, épitési
&vezetek hatdrat akkor is jelSIni kell, ha az egyben belteriileti hatar is (pL.: 0116/7 hrsz.-
 foldrészlet keleti része, a felsorolas nem teljeskorti).

Az épitési bvezet/6vezet hatarat, mint kotelez6 szabalyozési elemet minden esetben
jeloni sziikséges - akkor is, ha eltér szinezést alkalmaz a terv (pl.: 0132, 0133/4, 033/6,
0133/8, 0127/9 és 0127/10 kozott, 0108/32, 086, 081/18, 065/27, 065/ 25, 200/ 1 hrsz.-t
ingatlanokon, a 0127/9 és 0127/10 hrsz.-t ingatlanok kozstt, 0121/12 és 0121 /13 hrsz.-
a ingatlanok kézott, 092/6 és 096/37 hrsz.-t ingatlanok k6zott, 081/18 és 081/19 hrsz.-
u ingatlanok kozott, 081/19 és 081/20 hrsz.-t ingatlanok kozoétt, 067 és 070 hrsz.-u
ingatlanok kozott, 506/2 és 539 hrsz.-u ingatlanok k6zbtt, a felsorolas nem teljeskorti).

A 0116/3 hrsz.-t telken a meglévs belteriilet északnyugati hatdra mentén tervezett,
mintegy 7400 m? ,Lkel” épitési vezet esetében a tervezet nem oldja meg, javaslatot
nem tesz a kialakithat6 8-10 db. lakételek kozuti megkozelitésére. Javasolt a terv
feliilvizsgélata.

Dusa Zsuzsanna:

Tajékoztatia a megjelenteket, hogy a 314R. 40. § (7) bekezdésében foglaltak szerint a
telepiilésterv tovabbi atdolgozésa sziikséges. A polgarmester az atdolgozast kivetSen a
telepiilésterv tervezetét ismételten benyujtja az allami f6épitészi hataskorében eljaré févarosi
és varmegyei kormanyhivatalnak, amely - annak megfelel6sége esetén ~ a beérkezést kivets
21 napon beliil megkiildi a zar6 szakmai véleményét a telepiilésterv elfogadasahoz.

Tovabbi kérdés, észrevétel hianyaban megkdszoni a jelenlévk részvételét és az egyeztets
targyalast bezarja.
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