TervezGi valasz

Nagyivan kdzség telepllésrendezési eszkdzeinek készitése — teljes eljaras — ismételt véleményezési

szakasz soran beérkezett véleményekre:

Jasz—Nagykun-Szolnok Varmegyei Korményhivatal Allami Féépitészi Iroda

Iktatészam: JN/40/00044-4/2025.

Orokségvédelmi hatdstanulmany

Vélemény

Tervezdi valasz

1.

Az OrvR. 14. melléklet 1.2. pontja alapjan —
Ujonnan beépitésre szant terlletnek kijel6lt
terllet esetén — a telepllés régészeti
orokségének felmérése terepbejarason kell, hogy
alapuljon. A hatalyos telepulésszerkezeti tervhez
képest a fejlesztési terv tervezete a 0119/2 hrsz.-
U ingatlan északi részén a ,K-Mii” jeld,
kilonleges, beépitésre szant mez&gazdasagi
Uzemi terUletet jeldl ki mintegy 1,77 ha-on
,Madgy” jelli, mez6gazdasagi gyepterileten. Ez
Ujonnan beépitésre szant terllet kijeldlését
jelenti, igy — amennyiben az Onkormanyzatnak
ez a szandéka — az drokségvédelmi
hatdstanulmany kiegészitése szlikséges.

A 0119/2 hrsz-U terileten Képvisels — testiileti
dontés és egyeztetd targyalds alapjan nem keril
Uj beépitésre szant terilet kijelolésre.

2.

Az 6rokségvédelmi hatdstanulmanyban a
telepilésfejlesztési koncepcid helyett a
fejlesztési terv (vagy telepiilésfejlesztési terv) a
telepllésrendezési eszkozok helyett a rendezési
terv (vagy telepilésrendezési terv) megnevezést,
egyUtt a telepllésterv megnevezést kell
alkalmazni (12. oldal).

Javitds megtortént.

3.

A tanulmanyban idézett jogszabalyi
rendelkezések nem minden esetben a
dokumentacio lezarasakor (2023. marcius)
hatdlyos szdveget tartalmazzak. Szlikséges a
hivatkozdsok teljeskor felulvizsgalata (11., 12.
oldal).

Javitds megtortént

4.

A dokumentdcio 12. oldalan téves illetékes
orokségvédelmi hatdsag megjeldlése. Javitas
szlkséges .

Javitasra kerdlt.

5.
A 26. oldalon, az 1.5.1. pontban a varmegyék
megnevezését javitani szikséges.

A varmegyék megnevezése javitasra kerult.
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6.

A szabdlyozasi tervlapon a Romai katolikus
templom (Keresztel§ Szent Janos sziletése)
mUlemléki kdrnyezet nem a hatastanulmanyban
szerepl6 kiterjedéssel jelenik meg. Javitas
szlikséges.

A szabalyozasi tervlap javitdsra kerult.

7.

Az 6rokségvédelmi hatdstanulmanyban egyes
valtozasok régészeti 6rokségre gyakorolt
hatdsainak elemzése kétszer is szerepel (19-20.
oldal, 54-55. oldal), fellilvizsgdlat és a
dokumentdcio egységesitése szlikséges

Egységesitésre kerilt.

V. Megalapozd vizsgalat

Megalapozé vizsgalat

Vélemény

Tervezdi valasz

1.

A dokumentdciéban a relevans helyeken
szUkséges a megye kifejezéseket varmegyére
javitani

1.
A megye kifejezéseket a
varmegyére javitottuk.

relevans helyeken

2.

Az orszagos térségi dvezetek esetében hidnyzik az
erd6k Ovezetének érintettsége. A telepilést
érint6  orszagos és  térségi  jelent@ségl
infrastruktura elemek kozott tévesen szerepel ,a
térségi szerepl Osszekdtéut — meglévd” elem,
illetve hidnyzik a ,mellékut — meglévd”, a ,térségi
csatorna — meglévd” és a ,féldgdzelosztd vezeték
— meglévd” elem. A térségi kerékparutvonal a
varmegyei szerkezeti terv jelmagyarazata alapjan
meglévé elem. A megallapitds felllvizsgalata és
javitasa szikséges.

2.
A kért korrekcidkat elvégeztiik.

3.

A 25. oldal a Jasz-Nagykun-Szolnok Megye
Kozgyllésének a Jdsz— Nagykun—Szolnok Megyei
Tertiletrendezési Tervrél szold 3/2020. (V. 13.)
onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: MTrT.)
alapjan vizsgalja a térségi Ovezetek érintettségét.
A felvezet§ szovegben a ,megyei bvezetek”
helyett ,térségi 6vezetek” kifejezést kell hasznalni,
tekintettel arra, hogy a felsorolds tartalmaz mind
orszagos, mind varmegyei térségi dvezet is. Itt is
hidnyzik az erd6k ovezete a felsorolasbdl (csak a
11. térkép megnevezésében szerepel), tovabba a
rendszeresen belvizjarta terllet dvezete.

3.
A kért korrekcidkat elvégeztiik.
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4.

Az épitett kornyezet és az épitészeti Orokség
vizsgalata cimU fejezetben szlikséges ismertetni a
telepllésképi szempontbal meghatarozo
terlletet, annak lehataroldsat, szabdlyozdsat. A
fejezet kiegészitése sziikséges

4,
A fejezet kiegészitésre  kerllt  Nagyivan
telepilésképi szempontbal meghatarozo

terlleteinek bemutatasaval (a
arculati kézikonyv alapjan).

telepilésképi

5.

A dokumentum 128. oldaldn javitandé a Hirkozlés
Haldzati Nyilvantartasrol szélo 21/2020. (XI. 18.)
NMHH rendelet szdma.

5.

,az elektronikus hirkozlési épitmények
elhelyezésérél és az elektronikus hirkozlési
épitményekkel kapcsolatos hatdsagi eljarasokrol”
sz0lé 20/2020. (XIl. 18.) NMHH rendelet szdma
javitva lett.

VI. Alatdmasztd javaslat

Aldtdmaszté javaslat

Vélemény

Tervezdi valasz

1.

Az Alatdmasztd javaslat 10. oldalan |évé vonalas
elemek felsorolasat javasolt kiegésziteni azzal,
hogy a meglévs 3402 6sszekotdut a
terlletrendezési tervek alapjan tervezett
mellékut (is).

Kiegészitésre kerilt.

2.

Az 54. oldaltol kezd6dben, a fejlesztések
bemutatdsakor azok szamozasat javasolt a
fejlesztési tervben szerepl6 szamozas szerint
javitani

Egységesités tortént a fejlesztési tervlapon, a
fejlesztési tervben és alatdmasztd
munkarészben.

3.

A telepilés beltertletéhez kapcsolddd egyes
tertleteken torténtek mar épitkezések. A
tervezett altalanos hasznalat megallapitdsa soran
tovabbra is javasolt ezen terlletek
figyelembevétele, beépitésre szant terlletbe
soroldsa. A Trtv. 25. § (2) bekezdése szigoru
feltételekhez koti az 6koldgiai haldzat
magteriletén Uj beépitésre szant terilet
kijelolését, de az 6koldgiai haldzat
pufferteriletén a Trtv. 27. § (3) bekezdése
értelmében, a terlletrendezési tervekben
telepllési térségbe sorolt telepilésrészek a
szakasz (2) bekezdésében meghatarozott
feltételektdl fuggetlendl is dtsorolhatdk. Ebben
az esetben (Uj beépitésre szant terilet kijeldlése)
sziikséges az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pont
szerinti képviselS-testileti dontés, a Trtv. 12. §

Beépitésre szant terlletként kerultek kijeldlésre
a kordbbi lakéterileti fejlesztések.

Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt
kijeldlésre.
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szerinti vizsgalat, illetve a bioldgiai aktivitasérték
szinten tartasanak igazolasa.

4,

A 0119/2 hrsz.-0 ingatlan egy részén (kordbban
0119/1 hrsz.) a hatalyos telepilésrendezési
eszkozok ,Ka” jeld, kilonleges beépitésre szant
terlletet (allattartd telep) jeldlnek. Ezt a
terlletet az MTrT. telepUlési térségbe sorolta.

A telepllésterv tervezete a 0119/1 hrsz.-U
foldrészleten — a kilonleges allattartd telep koral
mintegy 1,77 ha teriileten — a tervezett altalanos
terllethasznalat figyelembe-vételével Ujonnan
beépitésre szant teriletet jeldl ki (Magy = K-
MU). Az érintett terllet mez6gazdasagi térségbe,
illetve 6koldgiai hdldzat magterilet vezetébe
esik, igy a Trtv. 25. § (2)-(3) bekezdései
értelmében a tervezett terllethasznalat
telepuléstervben torténd szerepeltetése csak az
allami féépitészi hataskorében eljard
Kormanyhivatal terlletrendezési hatdsagi
eljarasa soran kiadott tertletfelhasznalasi
engedélye alapjan torténhet (beépitésre szant
terilet kivételes kijelolése).

Az 6koldgiai haldzat magteriletének 6vezetében
Uj beépitésre szant terllet nem jel6lhet6 ki,
kivéve, ha a telepulési terlletet az 6koldgiai
haldzat magterilete, vagy az 6koldgiai haldzat
magterilete és az 6koldgiai haldzat dkoldgiai
folyosdja koriilzérja, tovabba a kijelolést mas
jogszabaly nem ftiltja. A beépitésre szant terilet
kivételes kijelolésére irdnyuld eljards sordn
vizsgalni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai
halézat magterilet és az 6koldgiai haldzat
Okoldgiai folyosd természetes és természetkdzeli
él6helyeinek fennmaradasa, valamint az
Okoldgiai kapcsolatok zavartalan m(ikddése.
Ebben az esetben sziikséges az Etv. 7. § (3)
bekezdés e) pont szerinti képvisel§-testileti
dontés, a Trtv. 12. § szerinti vizsgalat, illetve a
bioldgiai aktivitdsérték szinten tartasanak
igazoldsa.

A 0119/2 hrsz-U terUleten a K-MU tertlet a
hatdlyos terven meglévé Ka (allattarto terilet)
terilettel megegyez6 nagysagban kerilt
kijelolésre, igy nem keril Uj beépitésre szant
terilet kijelolésre.

5.

Tajékoztatom, hogy a Trtv. 23. § (2) bekezdése
értelmében a telepilésrendezési terv
készitésénél a kiemelt térségi és varmegyei
terlletrendezési terv térségi 6vezeteinek
lehatarolasdhoz képest a térségi dvezetek csak —
a Trtv. felhatalmazasa alapjan kiadott

Nem keril megvaltoztatasra.
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kormanyrendeletben meghatarozott — illetékes
allamigazgatasi szervek vagy azok terileti szervei
egyetértése esetén valtoztathatdk meg, kivéve a
Trtv. 22. § szerinti esetet. Amennyiben az
illetékes allamigazgatasi szervnek a térségi
Ovezet lehatdrolasdra vonatkozo
adatszolgdltatasa eltér az MTrT-ben
meghatarozott dvezeti lehatarolastdl, a
telepllésrendezési terv készitése soran a
telepilési 6nkormanyzat szdmara kedvezébb
lehatdrolds szerepeltethetd, kivéve, ha az
jogszabalyba Utkozik.

6.

Tekintettel arra, hogy tajképvédelmi terilet
Ovezetének a terlletrendezési tervekben
megallapitott, illetve pontositott terllete a
hatalyos telepulésrendezési eszkozokben
szerepl§ kilterlleti beépitésre szant terileteket
vette figyelembe, és a telepllésterv tervezete
ezen terlletek egy részét beépitésre nem szant
terlletbe sorolja, javasolt a tarségi dvezet
lehatdroldsanak megvaltoztatasa az el6z6
véleménypontban rogzitettek szerint.

Nem keril megvaltoztatasra.

7.

A 419R. 18. § (5) bekezdése értelmében a
bioldgiai aktivitasérték szamitdsi eredmény
tartalmazza legaldbb

a) az Ujonnan beépitésre szant terilet
lehataroldsat, tertletét, a valtozas elstti és
valtozassal meghatdrozott dvezetet, épitési
Ovezetet, a vonatkozd bioldgiai aktivitasérték
mutatdkat,

b) az Ujonnan beépitésre szant terilet
kijelolésével |étrejott bioldgiai aktivitasérték
csokkenés mértékét, a ndvekménybdl ezzel
Osszefliggésben felhaszndlt mértéket és a
felhasznalds maédjat és

¢) a névekmény b) pont szerinti felhasznalassal
csokkentett mértékét.

Uj beépitésre szant tertilet nem kerilt
kijelolésre.

8.

A 419R. 18. § (7) bekezdés a) pontjaban foglaltak
alapjan a terllet eredeti vagy mddositas elbtti
bioldgiai aktivitasértékét hatdlyos rendezési terv
és telepllésrendezési eszkdz hidnyaban a
beépitett terlleten a kialakult dllapotnak, az
egyéb terlleten az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett mivelési g szerinti 6vezetnek
megfelel§en szikséges kiszamitani.

Javitds megtortént.
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9.

Hivatkozva a 419R. 2. melléklet 1.2. alpont i)
pontjaban foglaltakra az Aldtdmaszté javaslat 9.
pontjaban ,az uj beépitésre szdnt terlilet
kijelélésére irdnyuld modositdssal érintett
teriiletekre a bioldgiai aktivitdsérték szamitdsa és
eredménye” munkarész pétlandd. Amennyiben
torténik Uj beépitésre szant terilet kijel6lése,
Ugy a bioldgiai aktivitasérték szinten tartasat is
igazolni kell

Uj, beépitésre szant teriilet nem kerdl kijellésre

VII. Fejlesztési terv

Fejlesztési terv

Vélemény

Tervezdi valasz

1.

A dokumentdcid tartalomjegyzéke megfelel a
kovetelményeknek, egyes pontok tekintetében
annal bévebb.

1.
A tervez6k az észrevételt tudomasul vették.

2.
Az 1. Jov6kép” fejezet tartalma megfelel a 419R.
szerinti tartalmi kdvetelményeknek.

2.
A tervez6k az észrevételt tudomasul vették.

3.

A 11. oldal megallapitja, hogy ,a telepllés helyi
mavi  értékének védelem ald helyezésével
biztosithatdk a helyi identitdshoz tartozé épitett
értékek megdrzése”. Mindezek
figyelembevételével tovabbra is javasolt, hogy az
orokségvédelmi hatdstanulmdnyban megjeldlt,
helyi egyedi védelemre javasolt értékek esetében
fontolja meg az Onkormanyzat a javasolt éplletek
helyi védelmének elrendelését

3.
A javaslat a dontéshozdk (Képvisels-testilet)
szamara jelzésre kerdl.

4,

A dokumentacié ,2. Stratégia” fejezete tartalmaz
olyan pontokat is, amelyek nem kotelez§ tartalmi
elemei a fejlesztési tervnek (telepilésfejlesztési
alapelvek, kapcsolddas a Jasz-Nagykun-Szolnok
Varmegye Terlletfejlesztési Koncepcidjadhoz és
Programjahoz).

4,

A Telepllésfejlesztési Terv Nagyivan Kozség
stratégiai dokumentuma, szlikséges
telepilésfejlesztési alapelvek meghatdrozasa,
valamint a Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegye
Teriletfejlesztési Koncepcidhoz és Programhoz
valé illeszkedés vizsgalata.

5.

A fejezet 2. pont c. alpontja (Integrdlt és
tematikus beavatkozdsi teriiletek) a telepiilésképi
arculati kézikbnyvvel 6sszhangban hatarol le
telepllésrészeket, de a telepllés méretére,
lakossagszamara, a telepillésszerkezet

5.
A tervez8k az észrevételt tudomasul vették.
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viszonylagos homogenitasara tekintettel

akcioterileteket nem jeldl ki.

6.

A fejezet 2. pont d. alpontja (Az épitett és
természeti 6rékség védelme kévetelményei) az
épitett orokség védelemével osszefliggd elveket,
kovetelményeket nem hatdroz meg. A természeti,
taji kornyezeti értékekkel kapcsolatos szovegrész
is szlkszavd, nem a kovetelményekre fékuszal.
Javasolt a pont kiegészitése, kilonds tekintettel a
vildgorokségi érintettségre.

6.
A fejezet 2. pont d. alpontja kiegészitésre kerlt,
kalonos tekintettel a vilagorokségi érintettségre.

7.

A ,3. Cselekvési program” fejezet ismerteti a
tervezett fejlesztéseket, beavatkozasokat, illetve
azok id6beli Utemezését

7.
A tervez6k az észrevételt tudomasul vették.

8.

A fejlesztési tervlap jeldlései a kozlekedési
terlletek tekintetében ellentmondasosak. A
jelmagyardazat szerint ,KOu” szinezés( teriiletek
egy részén ,Md”, illetve ,Mt” jeldlés szerepel.
Javitds szlkséges.

8.
Javitasra kerult.

9.

A tervlap jeldl ,jelentds szintbeli keresztez6dés”-t
ugy, hogy a keresztez§ utak kozil csak az egyiket
jeléli nyomvonalasan a terv. Ezek alapjan
felllvizsgdlandd, hogy a szintbeli keresztez8dés
valéban jelent8s-e. A Szabalyzat 2. melléklet ,,/V.
Meglévé és tervezett mdszakiinfrastruktura-
elemek” nem alkalmazza az ,orszdgos kézut”

jeldlést,  viszont  megklilonboztet  f6utat,
mellékutat, illetve helyi gy(jt6utat. Ennek

megfelel6en a jelmagyarazat és az alkalmazott jel
felllvizsgdlata szlkséges. Tovabba szilkséges a
fejlesztési terv és a helyi épitési szabalyzat kozotti
dsszhang biztositdsa kilonos tekintettel a helyi
épitési szabdlyzat tervezete 25. § (9) bekezdés
rendelkezésére.

9.
Szakagi kozlekedési javaslat alapjan lett
figyelembe véve.

10.

A fejlesztési tervlap jelmagyarazatdban a
,Foldrészlet” jele nem jelenik meg, tovabba
javitani kell az , Ipari gazdasdgi tertilet” bet(jelét.

10.
Javitésra kerult.
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A rendelettervezet 2. § 2. pontja a
melléképilet fogalmat hatarozza meg,
mely tartalmazza a , f6épiilet” fogalmat.
Szlkséges a melléklépilet mellett a
féépilet fogalmat is meghatarozni. A 9.
§ (2) bekezdésében alkalmazott
allattarto telep fogalmanak
meghatarozasat is itt szlkséges
megadni.

Kiegészitésre kerilt.

A rendelettervezet 3. § (2)-(4)
bekezdései felsoroljdk a szabalyozasi
elemeket. A szabalyozasi terv
jelmagyarazataban a szabdlyozasi
elemek felsorolasat, valamint a
szabdlyozasi elemek csoportjainak
megnevezését dsszhangba kell hozni a
rendelettervezet 3. § (2)-(4)
bekezdéseivel.

Javitasra kerUlt 6sszhangban a szabalyozasi
tervvel.

A Vélemény alapjan az Onkorményzat
kivette a rendelettervezet 4. §-4t. Ezzel
Osszefliggésben szlkséges felllvizsgalni
a tervezet szerkezeti egységeinek
szamozasat.

A szdmozas javitdsra kerilt.

A rendelettervezet 5. § (2)
bekezdésében a ,, Miniszterelnékség dltal
vezetett nyilvdntartds adatainak
megfelelden” szbvegrész torlése
szlkséges.

Torlésre kerilt.

Atervezet 6. § (1) bekezdése alapjan a
védett természeti tertleten éplletet
nem lehet elhelyezni. Ennek ellent mond
a szakasz (2) bekezdése, tovabba a
védett természeti tertleteken kijelolt
ovezetek elGirdsai sem tiltjak egységesen
az épulletelhelyezést. Szlikséges az
ellentmondas feloldasa, tovabba a teljes
rendelettervezetben az épllet-
épitmény-mdtargy fogalmak
kovetkezetes, egységes, a vonatkozd
jogszabalyoknak megfelel6 hasznalata.

Javitasra kerUlt.
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6. AG6.§(3)bekezdése az okoldgiai haldzat
Ovezetével érintett teriletekkel
Osszefliggésben fogalmaz meg szabdlyokat.
Az érintett orszagos térségi dvezete(ek)
megnevezése pontositandd

Pontositasra kerult.

7.

A rendelettervezet 7. §-a csak egy
rendelkezést tartalmaz, ezért a ,(2)”
jelolés torlése szlikséges

Torlésre kerdlt.

A rendelettervezet 11. §-ban
meghatarozott orszagos kozut
véddtavolsagat jeloli a szabalyozasi tery,
azonban a jelolést ki kell egésziteni a
méret jelolésével

Kiegészitésre kerilt.

Azon épitési Gvezetek, Gvezetek esetén,
ahol a 2. melléklet nem tartalmazza a
kialakithato telek legkisebb méretét,
szUkséges a telekalakitas szabalyait
megadni. (Etv. 13. § (2) bekezdés c)
pont; 419R. 14. § (2) bekezdés b) pont.)

A tdblazat kiegészitésre kerilt.

10.

A rendelettervezet 12. § bekezdéseinek
sorszamozasat javitani szikséges.

Javitasra kerult.

11.

A rendelettervezet 15. § el6irdsa soran
kérem figyelembe venni jelen
véleményem melléképulet fogalmanak
meghatarozasahoz tett megallapitasait.
Javasolt a két utcdra nyild telkekre
vonatkozo szabalyok (pl. épitési
hatarvonal) meghatarozasa.

Kiegészitésre kerult.

12.

A Véleményben megfogalmazottak
alapjan az Onkormanyzat torolte a
rendelettervezetbdl a 12. alcimet. Ezzel
Osszefliggésben az alcimek és a
szakaszok szdmozasanak javitasa
szlkséges.

Javitds megtortént.

13.

A tervezet Masodik rész |. Fejezetének
cimét javitani sziikséges a magyar nyelv
szabdlyainak figyelembevételével
(Beépitésre szant terllet épitési
Ovezeteinek elBirasai). Szintén javitani
szlkséges a ll. Fejezet cimét is
(Beépitésre nem szant terilet
ovezeteinek elGirasai).

Javitésra kerult.

14.

Amennyiben a rendelettervezet 3.
melléklet tabldzatanak relevans mezdje
valamely épitési dvezet, Gvezet esetén
,F” —feltétellel elhelyezhetd —
megjeldlést tartalmaz, a feltételt a helyi

Javitasra kerdlt.




Helyi épitési szabalyzat

Vélemény

TervezGi valasz

épitési szabalyzat rendelkez részében
szUkséges a vonatkozo rendeltetés
pontos megjelolésével rogziteni. A
rendelettervezet felllvizsgdlata
szlkséges. (VT1, Gksz1, Gksz2, Gipel,
Gipe2, KbT, Mal, Ma2, Mt2).

15.

A rendelettervezet és mellékletei
tekintetében szlikséges az dvezetek,
épitési dvezetek jelolésének egységes
hasznalata. Az épitési dvezetek, dvezetek
jelolését arab szamozott indexszdmmal
szlkséges ellatni ott, ahol ez nem
tortént meg (K-Mi1, Kb-T1, Kb-Kel, Kb-
Enl, Kb-Sp1, Kb-Hu1l, Kb-D1, Kb-V1,
Kozm1, Tk1). A szabalyozasi tervlapon és
a rendelettervezet tovabbi
mellékleteiben is ennek megfelel6en kell
megjeldini az épitési dvezeteket,
Ovezeteket.

Javitésra keralt.

16.

A 3. melléklet 1. tablazatabdl javasolt az
L-P oszlopokat at kell helyezni a 2.
tablazatba.

Javitasra kerUlt.

17.

A 25. § (2) bekezdésében a felvezetd
szoveg javitasa szlikséges (Kou jel(i
Ovezetekben). A rendelkezésben a
mellékletre valé hivatkozas is javitando.
A szakasz (6) bekezdés d) pontja (és a
szabdlyozasi terv is) kilon betdjel nélkal
tartalmazza az ,egyéb ut” bvezetet. A
Szabalyzat alapjan az épitési dvezetek,
Ovezetek esetében a tervi jel6lés
kotelezd része az épitési dvezet, Gvezet
szoveges jelolése. A rendelettervezet
mellékletei (2-5.) nem tartalmazzak ezt
az 6vezetet. Szlikséges a
rendelettervezet és mellékleteinek
javitasa.

Javitasra kerult.

18.

A tervezet 25. § (8) bekezdésének
felUlvizsgalata szikséges tekintettel arra,
hogy épitménynek mindsul a jarda az
ateresz, az arok, a kerités is. A szakasz (9)
bekezdése éppen épitmény épitését
teszi kotelez6évé a gydjté- és kiszolgdld
utak mentén.

Torlésre kerilt.

19.

A 25. § (9) bekezdése a gydjtutak
tekintetében is szabdlyoz, a tervezet
alapjan jelenleg nincs gyjtéut.
Szlkséges az 6sszhang megteremtése

Torlésre kerilt.
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Helyi épitési szabalyzat

Vélemény

TervezGi valasz

20.

A 25.§ (12) bekezdése kotelezGen elbirja
maganut esetében az 5 m szélességet.
Javasolt a rendelkezés javitasa ugy, hogy
a kdvetelmény a maganut minimalis
szélességére vonatkozzon

Javitasra kerUlt.

21.

A rendelettervezet 26. § rendelkezésben
a mellékletre vald hivatkozas javitandoé.
Tekintettel arra, hogy a teleptlésen
nincs hirkozlési tertlet, az alcimbdl
szlkséges torolni.

Javitésra keralt.

22.

A 27.§ a) pontjdban az elhelyezhetd
rendeltetések esetében alkalmazni kell a
megfelel§ mellékletre vald hivatkozast.

Javitésra keralt.

23.

A kulonleges terlletek, valamint a
vizgazdalkodasi teriletek (V1, V2,)
Ovezeti jelei utdn kiegészités szikséges
az 6vezet nevével.

Kiegészitésre kerilt.

24.

Az OTEK 121. § (5) bekezdése alapjan az
OTEK 29. § (10)—(14) bekezdését
alkalmazni kell a tanyan megvaldsuld
épitési tevékenység engedélyezésekor,
bejelentésekor, azzal, hogy a
telepulésrendezési eszkdznek,
teleplléstervnek a 29. § (10)—(14)
bekezdésével ellentétes vagy ezzel dssze
nem egyeztethet el6irdsat az
engedélyezéskor, bejelentéskor nem
lehet alkalmazni. Az OTEK nem tiltja
tanyan az elhelyezhet6 laké-, illetve
vendéglatd éplletek szamat, ezért a
rendelettervezet 29. § (1) bekezdés i)
pontjanak torlése sziikséges.

Javitasra kerult.

25.

A rendelettervezet 29. § (3) és (5)
bekezdésében a mellékletre vald
hivatkozas javitando.

Javitasra kerult

26.

A tervezet 30. § (1) bekezdése
kiegészitend® azzal, hogy a rendelkezés
a vizgazdalkodasi terllet dvezeteire
vonatkozik. A szakasz (2) bekezdés a)
pontja nem épitési elGirads, torlése
szlkséges.

Torlésre kerult.

27.

A 30. § (3) bekezdése a V2 jell dvezetet
(arvizvédelmi toltés) szabdlyozza. Az
Ovezetben kilén jogszabalyban
meghatarozottak szerint megengedett a
»epitmény” elhelyezése, azonban ez
nem jelenik meg sem a 3., sem a 4.
tablazatban. Felllvizsgalat szlkséges.

Javitasra kerdlt.
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:::::

A Szabalyozasi tervlap

Szabdlyozasi tervlap

Vélemény

Tervezdi valasz

Szlkséges a szabalyozasi tervlap tovabbi
felllvizsgdlata és javitasa az egymast
kitakard jelek tekintetében.

Javitésra kerdlt.

A mUiemlékek esetében javasolt, hogy a
poligon/kitoltés a miiemlék telkét, azon
belll a miemléki védettséggel
rendelkezd éplletet, éplleteket az ,M”
bet( jel6lje. Az 1 hrsz.-0 telek korali
mUemléki kdrnyezet kiterjedése nem az
orokségvédelmi nyilvantartasnak, illetve
az 6rokségvédelmi adatszolgaltatasnak
megfeleld.

Javitasra, kiegészitésre kerlt.

Tovabbra is kérdésként merdilt fel a 21
hrsz.-U (mUemléki érintettség(i) ingatlan
,Gksz1” jell épitési bvezetbe torténd
besoroldsa. Felllvizsgalat javasolt

Az ingatlan a hatdlyos terven is kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi terllet volt, valtozas nem
tortént, tovabbra is marad a besorolasa.

A szabdlyozasi terven abrazolt
tajképvédelmi terilet dvezetének
jelolése esetében javasolt kitoltés, vagy
sraffozds alkalmazasa, ami egyértelmivé
teszi az érintett teriletek
beazonositasat.

Javitéds tortént.

A Szabdlyzat alapjan a szabalyozasi
tervben a vildgorokségi helyszint és a
vildgorokségi helyszin védGovezetét is
jelolni kell. A tervlap a véd&ovezetet
nem jeldli, a vildgorokségi helyszint
pedig nem megfeleld kiterjedéssel.
Javitds kiegészités sziikséges

Javitds, kiegészités tortént a Hortobagyi Nemzeti
Park lgazgatdsag adatszolgdltatasa alapjan.

A szabdlyozasi terv kilterlleti részén a
szaggatott vonallal (alrészlet-hatar)
lehatdrolt és alaszinezéssel ellatott utak

Javitds megtortént.
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Szabalyozasi tervlap

Vélemény

TervezGi valasz

esetében szabdlyozasi vonal jeldlése
potolandd. A terviap egészének a
felllvizsgdlata és javitasa indokolt.

A 065/12 hrsz.-U ingatlan 6vezeti
besoroldsa jelenleg ,Mt2” annak
ellenére, hogy az a 065/18 hrsz.-u
ingatlan terUletfelhaszndldsanak a
,folytatdsa”. Az ingatlan dvezeti
besoroldsanak felllvizsgdlata javasolt

Felllvizsgalatra kerdlt.

A 010/2 hrsz.-U terilet esetében javasolt
a kozuti kozlekedési tertletbe sorolas

Atsorolds megtortént.

A 200/14 hrsz.-0 ingatlan Ovezeti jel6lése
hidnyzik

Potlasra kerult.

10.

A 41/2 hrsz-G ingatlan a ,KOu-k” jel(i
Ovezetbe sorolt, de a szinezése alapjan
nem kozlekedési terilet dvezete. A
jelmagyarazat és a rendelettervezet sem
tartalmaz ilyen jel(i dvezetet. Javitas
szUkséges.

Javitasra kerult.

11.

A telepilésnek a nyugati szélén
taldlhatdak olyan valtozatos alaku —
egyes alrészlet-hatarok mentén hizodo
— ovezetek, melyeknek dvezethatarai
nem mérhetGek. Felllvizsgdlat és a
méretezés potldsa javasolt.

Meglévs és nem tervezett teriletek, igy a
méretezés nem értelmezhetd.

12.

Az ortofotd alapjan a Sarkad-Mérges-
Saroséri belviz fécsatorna belterilettdl

keletre |évé szakasza mellett Ut taladlhato.

A szabdlyozasi terv szabalyozasi vonalat
jelol, szUkséges a szabdlyozasi vonalhoz
tartozdé szabalyozasi szélesség jeldlése is.

Jelolésre kerdlt.

13.

Az ortofotd alapjan a 0121/14 hrsz.-u
ingatlan Utként haszndlt, a telepilésterv
tervezet nem sorolja kdzlekedési
terlletbe. Felllvizsgalat javasolt.

Javitasra kerilt.
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Szabalyozasi tervlap

Vélemény

TervezGi valasz

14.

Megfontoldsra javasolt az 590 hrsz.-U
ingatlan északi része dvezeti
besoroldsanak felllvizsgdlata, amelyre
épllet is raldg.

Kialakult allapot, Uj épllet épitése esetén az
épllet az épitési telken belll kerll elhelyezésre.

15.

A 0116/7 hrsz.-G ingatlanon (a 0117
hrsz.-U ingatlan mellett) a feltintetettdl
eltér6en — még a telepilési térség
terlletén — taldlhatdak éplletek.
Célszerd lenne ezen teriletre
vonatkozdan egy el6remutatd
teleplléstervezési javaslat rogzitése.

A terilet a hatdlyos terv szerint atsoroldsra
kerdlt lakétertletbe.

16.

Az ortofotd alapjan lathatd, hogy a
temetd terlletétdl északra, valamint a
091 hrsz.-U csatornan gépjarmdforgalom
van, melynek kiszabalyozdasa javasolt.

Az ortofotdn a csatorna melletti dton van
gépjarmd.

A csatorna melletti 092/38 hrsz-U tertlet
kozlekedési terilet.

17.

Tekintettel arra, hogy a Szabalyzat
alapjan a beltertleti hatar nem kotelez§
tartalmi eleme a szabdlyozasi tervnek,
nem szabalyozdsi elem, tovabba a
szabalyozasi terv jelmagyarazata is a
tdjékoztatd elemek kdzott szerepelteti
azt, az 6vezetek, épitési Gvezetek hatarat
akkor is jeldlni kell, ha az egyben
belterileti hatar is.

Javitasra kerult.

18.

A Szabdlyzat az épuletek jelolése
esetében megengedi alternativ jeldlés
alkalmazasat. A jelenlegi tervezet az
éplletek esetében részben ,attetsz6”
vildgosszirke kitoltést alkalmaz, ezért az
éplletek jeldlése megvaltoztatja egyes
Ovezetek jelolésében a kitdltés szinét
kitoltés. Javasolt az éplletekre olyan
jelolés alkalmazédsa, ami nem okoz ilyen
problémat, de a tobbi rajzi jel6léstd|
egyértelmUen megkllonboztethetd
(vonalvastagsag, szin).

Javitasra kerlt a kit6ltés szindrnyalata médositva
lett .
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Szabalyozasi tervlap

Vélemény Tervezdi vélasz

19. Javitasra kerdlt.
Az épitési Ovezet/Ovezet hatdrat, mint
kotelez szabdlyozdsi elemet minden
esetben jel6Ini szlikséges — akkor is, ha
eltéré szinezést alkalmaz a terv.

Hortobédgyi Nemzeti Park Igazgatésag, HNPI-01132-3/2025

/////

Nemzeti Park vilagorokségi helyszin és a vildgorokségi helyszin tervezett védézdna teriletén minden
épitési tevékenység csak a természetvédelmi kezel Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag
engedélyével torténhet.

Fentiek alapjdn a Helyi Epitési szabdlyzat javitdsa megtértént.

Tiszantuli Vizigyi Igazgatdosag Debrecen, K007306-0007/2025

A Megalapoz6 vizsgdlat 149. oldaldn az &r- és belvizveszélyes teriiletekhez tartozd
szOvegrészek ismétlédnek, a fejezetek nincsenek kidolgozva, az ismétlédé szovegrészek
nem fedik a valdsagot, hiszen a dokumentumban korabbi fejezetekben mar leirdsra
kerlilnek ezek a létesitmények (pl. Nagyivani tarozo).

A Szabalyozasi terven a Nagyivani tarozo teriletét kérjik "vizgazddlkodasi terlletként"
jelélni (ahogyan az "alatamaszto javaslatok Rajzi munkarészeiben is szerepel).

A HESZ rendelettervezetben a 25. Vizgazdélkodasi teriiletekre vonatkozé pontban nem
jelennek meg a tarozoteriletre vonatkozo elGirasok.

Az "Alatamaszto javaslat" 5.1.3 fejezetének kezdd bekezdésének mdasodik mondatat az
aldbbiak szerint kérjik javitani: "A teleplilés kozigazgatdsi tertletét érinti a Nagyivani
tarozo, mely ar- és belvizvédelmi funkciokat lat el."

Az alatdamasztd javaslatban a fejlesztéssel érintett terliletek nem érintenek arvizvédelmi
|étesitményt.

A megalapozd vizsgalat javitasra kerUlt.

A szabdlyozasi terven a Nagyivani tarozot a tényleges tertletfelhaszndlds és természetbeni dllapot
alapjan jeldljik — erre vonatkozéan egyeztet6 targyalds kerUlt 6sszehivasra

A tdrozé terllete nem vizgazdalkodasi terilet.

Az alatdmasztd javaslat 5.1.3. javitasra kerdilt.
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Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag
N/290-16/2025

A HESZ nevezett el6irdsa javitasra keriilt

A véleményezés sordn a tobbi dllamigazgatdsi szerv egyetértett, kifogdst nem emelt, vagy valaszt nem
kildott.

A partnerségi egyeztetés sordn a partnerektdl vélemény, valasz nem érkezett.

Egyeztetd targyalas 2025., majus 06. (jegyz6konyy, vélemények és jelenléti iv kiilon csatolva)
Az egyeztetd targyalas témdja 1.:

Atargyitervnek a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti
Nagykun — Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Allami F&épitész véleménye JN/40/00044-4/2025 6. oldal
4. pontjaban részletesen leirja, hogy Nagyivan kilteriletének belterilettsl északra fekvé 0119/1 hrsz-G
foldrészleten 1évé major, amely a hatélyos rendezési tervben kisebb kiterjedéssel és 0119/2 hrsz-al
szerepel, annak terilete a valdsagban lényegesen nagyobb, mint a hatalyos tervben szereplé K3,
kilonleges dllattartd terlletbe sorolt terllet. A meglévd dllapot szerint a megndvekedett terllet Uj
beépitésre szant terilet kijeldlésének mindsil. A terillet az orszagos dkoldgiai haldzat magterllet része,
Natura 2000 terUlet és tajképvédelmi terilet Gvezetébe sorolt.

A KépviselS — testllet dontése és az egyeztets targyalds eredménye alapjan az Uj telepiléstervben a K-
MU terllet ugyanakkora kiterjedéssel kerlil dbrazoldsra, mint a hatalyos tervben szerepel, és a korulotte
levd kivett terilet, tekintettel arra, hogy dkoldgiai halézat magterilet és a tajképvédelmi terilet része,
tovabbra is mez8gazdasagi teriletben marad. A tulajdonosnak a palydzati forrasbdl készil§ Uj
telepllésterv jovahagydsa utan lehet8sége lesz a terlletre térségi tertletfelhaszndldsi engedélyezési
eljarast és telepllésterv mddositast lefolyttani sajat koltségén.

Az egyeztets targyalds témaja 2.:

Tiszantuli Vizigyi Igazgatdsag véleményében kérte a Nagyivani arvizi szikségtarozét — amely a hatélyos
rendezési tervben bombatérként szabalyozott terlleten van- vizgazdalkodasi teriletként feltlintetni.

Az darvizi szikségtdrozd egyes teriiletei a Hortobagyi Nemzeti Park teriiletei, mely terlletek a HNP a
sajatos pusztai vegetacio és fauna megdrzését tlzte ki célul, amibe a vizgazdalkodasi célu beavatkozast
konfliktusként emliti.

Hivatkozva a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérél szold torvény 11. § ¢)
pontjara, a vizgazdadlkodasi térség teriiletét — e tdérvény hatdlybalépését megel6z6en mar jogszerlen
kijelolt beépitésre szant teriletek kivételével — vizgazdadlkodasi terilet, vizgazdalkodasi célu erdéterilet,
vizgazdalkoddsi céld mez6gazdasagi terllet, természetkdzeli terllet, zoldterilet, tovabba kildnleges
beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi céld terilet vagy honvédelmi célu
erddteriilet dvezetbe kell sorolni. Az OTEK szerint vizgazdalkodasi céli mezégazdasagi terilet nem
létezik. Az OTEK szerint a tdjgazdalkodasi mez&gazdasagi terillet alapvetéen természetkdzeli hasznélatot
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folytatd telkekbdl all, amely jellemz&en nadas, gyep (rét, legel§) mdlvelési dguak, a vizgazdalkodasi célu
mez&gazdasagi teriletekbdl, valamint a vizbazis kiilsé véd6teriletébe sorolt tertiletekbdl all. Tehat ebbdl
a szempontbdl a telepiléstery terlleti besoroldsa j6, ahol vizgazdalkodasi, mocsaras vizallasos terlletek
vannak, ott természetkozeli terliletbe van sorolva, az 6sszes tobbi pedig, ami vizgazddlkodasi térség, és
itt ez az drapaszté tarozo terllete, ez pedig a jogszabalyok szerint a telepuléstervben vizgazdalkodasi célu
mez&gazdasagi terliletbe (tdjgazdalkodadsi mezégazdasagi teriilet) kell sorolni. igy a jogszabaly
hivatkozasa szerint az (tkdz6 vélemény lezarhatd, a telepllésterv véleményezési dokumentdcidjaban
ezen terlletre vonatkozéan mddositds nem szlikséges.

Szolnok, 2025. mdjus 09. ) . ]
KISZELOVICS ES TARSA

Teleplléstervezs Kft.
5000 Szolnck. Szantc kit 52 l. Lhéz Ii/5
Adcszam: 13933845-2-16

Kiszelovics lldikd

vezetd telepulésrendezé tervezé (TT-1-16-0238)
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